Anlage 8.4

Umfang und Gliederung des „Modernisierungsgutachtens“

1.

Bestandsaufnahme

1.1
Standort des Gebäudes und seine baugeschichtlichen sowie städtebaulichen



Zusammenhänge entsprechend städtebaulicher Planung

1.2
Bestandsaufnahme des Gebäudes in geeignetem Maßstab

1.3
Ergänzende Erfassung von Material, Statik, Baugestaltung (Beschreibung, Skizzen, 


Fotos)

1.4
Erfassung und Darstellung wichtiger früherer Bauzustände

1.5
Erfassung und Darstellung der baulichen Mängel (bauteilbezogen)

2.

Bewertung nach Zielen und Zwecken der Gesamtmaßnahme

2.1
Mängel i.S.v. § 177 Abs. 3 BauGB

2.1.1 Beeinträchtigung der bisherigen Nutzung 

2.1.2
Beeinträchtigung des Straßen- und Ortsbildes

2.1.3
Erneuerungsnotwendigkeit

2.2
Missstände, insbesondere ungesunde Wohn- und Arbeitsverhältnisse i.S.v. § 177

   

Abs. 2 BauGB

2.3
Bausubstanz

2.4
Wiederverwendung von Bauteilen

2.5 
Eignung für bestimmte Nutzungen

2.6
Instandsetzungs- und Modernisierungswürdigkeit

3.

Planungsvorschläge

3.1
Vorentwurfsskizzen, ggf. Alternativen

3.2
Bauaufwand und Nutzwert

3.3
Ablaufplan bei Durchführungsstufen

3.4
Kostenermittlung

3.5
Denkmalpflegerische Zielstellung bei Denkmalen

4.

Finanzierung

4.1.1 Sofern erforderlich, Kostenerstattungsbetragsberechnung  

4.1.2 Restnutzungsdauer

4.1.3 Kosten eines vergleichbaren Neubaus auf demselben Grundstück

