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1. Ausgangssituation

Die Ortsgemeinde Gau-Odernheim liegt im suddstlichen Bereich der Planungsregion
Rheinhessen-Nahe und nimmt als kooperierendes Grundzentrum zentral6rtliche Aufgaben
sowohl fir die Ortsgemeinden innerhalb der Verbandsgemeinde Alzey-Land als auch flr das
nahere Umfeld wahr.

Die Gemeinde verflgt tber ein gutes Angebot an Bildungsinfrastruktur, 6ffentlichen Infrastruk-
tureinrichtungen und einer guten medizinischen Versorgung sowie an Versorgungsmoglich-
keiten mit Waren des taglichen Bedarfs.

Dennoch sind in Gau-Odernheim — wie in einer Vielzahl deutscher Stadte und Gemeinden —
der demographische Wandel, eine zunehmende Anzahl an (gewerblichen) Leerstanden im
Ortskern sowie ein erhdhter Anteil alter, sanierungsbedurftiger Bausubstanz zu erkennen.

Um diesen Problemstellungen und weiteren negativen Entwicklungen entgegen treten zu kén-
nen, wurde bereits in den Jahren 2012 und 2013 eine Dorfmoderation durchgefiihrt und da-
nach das Dorferneuerungskonzept fortgeschrieben. Im Rahmen der Dorferneuerung wurde
als wichtige MalRnahme der Innenentwicklung beispielsweise das Rathaus saniert und einige
Projekte Uber die private Dorferneuerung geférdert.

Dennoch bestehen zum jetzigen Zeitpunkt Defizite und Handlungsbedarfe, die im Rahmen der
bereits durchgeflihrten Dorferneuerung nicht behoben wurden. Gerade der historische Orts-
kern bedarf einer funktionalen und gestalterischen Neukonzeptionierung (im 6ffentlichen und
privaten Bereich), um das Ortszentrum von Gau-Odernheim weiterhin attraktiv und lebendig
fur Bewohner und Besucher zu gestalten.

Aufgrund der gestiegenen Einwohnerzahl auf fast 4.000 Einwohner ist eine weitere Begleitung
der Ortsgemeinde durch das Férderprogramm Dorferneuerung nicht mehr moglich.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Ortsgemeinde Gau-Odernheim die Beantragung der Auf-
nahme in ein Programm der Stadtebauférderung®. Dabei wird die Gemeinde durch das Pla-
nungsburo ,stadtgesprach PartGmbB* fachlich begleitet.

Die vorliegende Programmaufnahmebewerbung gibt einen Uberblick tiber die strukturelle Aus-
gangssituation der Ortsgemeinde Gau-Odernheim. Darauf aufbauend werden funktionale und
stadtgestalterische Defizite und der Handlungsbedarf im Ortskern aufgezeigt und eine vorlau-
fige Abgrenzung des Untersuchungsgebietes vorgenommen. Es werden Handlungsvor-
schlage erarbeitet und einzelne Leuchtturmmalinahmen benannt, die zur nachhaltigen Siche-
rung und Entwicklung des historischen Ortskerns von Gau-Odernheim beitragen sollen. Ab-
schlielRend werden die genannten Leuchtturmmalnahmen in einer Kostenibersicht zusam-
mengefasst.
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2. Bestehende Planungen

2.1. Funktionszuweisungen im Regionalen Raumordnungsplan

Gau-Odernheim istim Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe als kooperierendes
Grundzentrum ausgewiesen. Weiteres Mitglied im Kooperationsverbund ist die Ortsgemeinde
Flonheim. Auf3erdem wird der Gemeinde die Funktionen Wohnen (W) und Gewerbe (G) zuge-
wiesen.

Gau-Odernheim hat sich mit ca. 4.000 Einwohnern zur grof3ten Gemeinde innerhalb der Ver-
bandsgemeinde Alzey-Land entwickelt. Gemeinsam mit dem Ortsteil Gau-Kéngernheim bilden
Landwirtschaft, Weinbau, Handel und Gewerbe die Schwerpunkte der Einkommensstruktur.
Als attraktiver Wohnort fur junge Familien verfugt Gau-Odernheim Uber zwei Kindertagesstat-
ten, eine Grundschule und eine Realschule plus. AuRerdem gibt es sechs Arzte und eine Apo-
theke. Verkehrstechnisch ist die Gemeinde Uber die innerdrtlich verlaufenden Landesstrallen
L 414 und L 406 an die umliegenden Gemeinden und das uberortliche Verkehrsnetz angebun-
den. Die westlich verlaufende Autobahn A 63 (Mainz - Kaiserslautern) ist in vier Kilometern
erreichbar. Die Autobahn A 61 (Koblenz - Ludwigshafen) verlauft in sudwestlicher Richtung
und ist in sechs Kilometern erreichbar.

In Gau-Odernheim gibt es zahireiche Einzelhandelsgeschafte, Dienstleister, Handwerks- und
Industriebetriebe. Diese sorgen fur eine gute Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs und
bieten Arbeitsplatze fir das Umland. Insgesamt sind in Gau-Odernheim 127 Gewerbebetriebe
gemeldet (Stand 2021). Davon sind 33 Betriebe dem produzierenden Gewerbe und 94 Be-
triebe dem Dienstleistungssektor zuzuordnen.

Das kooperierende Grundzentrum Flonheim ist die zweitgrof3te Gemeinde in der Verbandsge-
meinde und verfugt ebenfalls Uber eine sehr gute Ausstattung hinsichtlich 6ffentlicher Infra-
struktur und Bildungsinfrastruktur (Kindertagesstatten, Grundschulen und Regionalschule
bzw. Realschule Plus). In Teilen werden jedoch erweiterte Bedarfe des Umlandes hinsichtlich
Versorgung und 6ffentlichen Einrichtungen starker durch Gau-Odernheim abgedeckt:

- Gau-Odernheim verfligt im Vergleich zu Flonheim Uber zwei Kindertagesstatten und deckt
somit weitere Bedarfe aus den umliegenden Gemeinden.

- In Gau-Odernheim stehen verschiedene Discounter und Vollsortimenter zur Verfligung, in
Flonheim ist in Erganzung zur Gau-Odernheim ebenfalls ein Vollsortimenter ansassig.

- Wichtige Freizeiteinrichtung und gréRte Veranstaltungshalle der Verbandsgemeinde ist die
Petersberghalle in Gau-Odernheim. Die Halle und die umliegende Freizeitinfrastruktur de-
cken somit erweiterte Bedarfe des Umlandes hinsichtlich des Angebotes an Kultur- und
Freizeiteinrichtungen. In der Petersberghalle finden sportliche, kulturelle und politische Ver-
anstaltungen auch in gréRerem Rahmen statt. Das Gebaude verfugt Uber einen grof3en
Saal mit ausfahrbarer Teleskoptribline, weitere multifunktional nutzbare Raumlichkeiten mit
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Klche und verschiedene Vereinsraume. Insgesamt bietet der groRe Saal Platz fir bis zu
910 Personen. Im Umfeld der Peterberghalle gibt es eine Vielzahl von weiteren Freizeitan-
lagen wie beispielsweise eine Freilichtbihne, einen Spielplatz, eine Skateranlage sowie
den Natur-Erlebnis-Platz. Direkt angrenzend befinden sich der Sportplatz und der Tennis-
platz des ortlichen Sportvereins mit Vereinsheim. Auch ein Grillplatz ist auf dem Gelande
vorhanden.

2.2. Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Alzey-Land stammt aus dem Jahr
2014 und wurde durch die ,Teilfortschreibung Windenergie“ 2019 aktualisiert.
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Abbildung 1: Flachennutzungsplan Gau-Odernheim, 2014 (Quelle: Verbandsgemeinde Alzey-Land)
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Das Siedlungsgeflige der Gemeinde besteht (iberwiegend aus Mischnutzungs- und Wohnflachen
(rote und braune Flachen).

Im Ortsteil Gau-Kéngernheim (sudwestlich des Hauptortes) ist ein Gewerbegebiet dargestellt.
Weitere Gewerbeflachen befinden sich im Norden und Stiden der Ortsgemeinde sowie verein-
zelt im Ortskern. Grunflachen (grine Flachen) befinden sich im Bereich der beiden Friedhdfe
im Westen, im Bereich des Selzufers im Stdwesten, im Bereich des Sportplatzes, des Ten-
nisplatzes und des Spielplatzes im Westen (in Umgebung der Petersberghalle) und Bereich
von Dauerkleingarten im Nordwesten. Gemeinbedarfsflachen (pinke Flachen) umfassen die
Grundschule und die Kindertagesstatte im Westen, die Simultankirche im Ortskern und den
Kindergarten, die Realschule Plus, die Feuerwehr und die Petersberghalle im Osten. Auler-
halb des Siedlungsgefliges ist Gau-Odernheim umgeben von Flachen fir die Landwirtschaft
(gelbe Flache). Im Westen der Gemeinde ist ein Sonderbiet ,Konzentrationszone Windener-
gie” (orangene Flache) dargestellt.

In Gau-Odernheim wurden in den vergangenen Jahren einige Neubaugebiete entwickelt. Die
im aktuell gultigen FNP dargestellte Wohnbauflachenreserve (ca. 5,7 ha) befindet sich im Sud-
westen, und wurde durch den Bebauungsplan ,Griner Weg 1I* realisiert. Weitere Mischge-
bietsflachenreserven befinden sich im Westen (ca. 3,8 ha) und im Sudwesten (ca. 1 ha).

Trotz der Moglichkeiten zur AuRenentwicklung will die Ortsgemeinde fokussiert an einer
nachhaltigen Innenentwicklung zum Erhalt der Nutzungsmischung und der Lebendigkeit des
historischen Ortskerns weiterarbeiten. Aufgrund der hohen Dichte im alten Ortskern solle
auch Entkernungs- und Neuordnungsmafnahmen einen Beitrag zur Schaffung von zeitge-
mafRen Wohnansprichen in innerdrtlicher Lage leisten.
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3. Bestandsaufnahme und Strukturanalyse der Ortsgemeinde Gau-Odernheim

3.1. Lage im Raum

Die rheinhessische Ortsgemeinde Gau-Odernheim liegt mit einer Gemarkungsflache von rund
18,3 km? im Landkreis Alzey-Worms in Rheinland-Pfalz. Sie gehort der Verbandsgemeinde
Alzey-Land an. Zur Gemeinde gehort der Ortsteil Gau-Kongernheim und die Wohnplatze Fel-
senkeller, Haus Weinheimer und Westerschol3.

Die Gemeinde liegt an dem kleinen Fluss Selz, der sich am Petersberg entlangschlangelt. Die
nachstgelegenen Stadte sind Alzey (8 km sudwestlich), mit den fir den Ort zustandigen Ver-
waltungssitzen (Landkreis- und Verbandsgemeinde-Verwaltung) und Worrstadt (12 km nord-
lich). Die Landeshauptstadt Mainz liegt in einer Entfernung von rund 30 Kilometer und ist leicht
Uber die Autobahn 63 zu erreichen. Als bedeutende Weinbaugemeinde liegt Gau-Odernheim
im grélten Weinbau treibenden Landkreis Deutschlands und mitten im Weinanbauge-
biet Rheinhessen.

Nachbargemeinden sind die Ortsgemeinden Bechtolsheim, Biebelnheim, Framersheim, Hille-
sheim und Dittelsheim-HeRloch.

E.

Abbildung 2: Lage der Ortsgemeinde Gau-Odernheim innerhalb der Verbandsgemeinde Alzey-Land bzw.
des Kreises Alzey-Worms. (Quelle: Wikipedia)
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3.2 Historische Entwicklung

Die Existenz Gau-Odernheims ist schon fur 500 n. Chr. belegt. Unter dem Namen Otternheim
war es ein frankisches Dorf und eine koniglich-frankische Doméane mit Burg. Um 850 n. Chr.
wurde begonnen an den Sidhangen des Petersbergs Weinbau zu betreiben. Nachdem der
Ort erst im Besitz der Bischofe von Metz war, gehdrte er bis 1282 den Herren von Bolanden.
Durch Verleihung von Rudolf von Habsburg im Jahr 1286 erhielt der in Odernheim umbe-
nannte Ort etwa 300 Jahre lang reichsstadtische Freiheiten (bis 1579).1315 wurde der Ort an
Kurmainz und 1407 bleibend an die Kurpfalz verpfandet. Danach gehérte Odernheim als Amts-
stadtchen bis 1797 zum Oberamt Alzey.

Die Stadtbefestigung wurde zwischen1826 und 1828 abgebrochen. Wahrend des Eisenbahn-
baus im Jahr 1896 wurde Odernheim in Gau-Odernheim umbenannt, um Verwechslungen mit
Odernheim am Glan zu vermeiden. Seit 1969 gehdrt der Ortsteil Gau-Kéngernheim zur Orts-
gemeinde.

3.3. Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur

In der Gemeinde Gau-Odernheim leben zurzeit 3.964 Einwohner (Stand: 31.12.2022). Die Be-
volkerungsentwicklung verlief im Betrachtungszeitraum zwischen 1975 und 2022 schwan-
kend, insgesamt jedoch positiv. Die niedrigste Bevolkerungszahl mit 2.338 Einwohner lag im
Jahr 1995. Eine ausgepragte Wachstumsphase ereignete sich in den 1990er Jahren, als die
3000-Einwohner-Marke Uberschritten wurde. Die aktuelle Hochstzahl wurde im Jahr 2022 er-
reicht.

Der Hauptanteil von 59,8 % der Bevdlkerung liegt bei den 20-64-jahrigen, die Ubrigen 40,2 %
teilen sich zwischen den unter 20-jahrigen und Uber 65-jahrigen auf. Der Anteil der unter 20-
jahrigen ist mit 20,5 % etwas hoher als der Anteil der Uber 65-jahrigen mit 19,7 %. Es ist davon
auszugehen, dass es mittel- bis langfristig zu einer Verlagerung der mittelalten in die der al-
testen Bevolkerungsgruppe kommt, sodass sich die demografischen Trends der Alterung der
Bevdlkerung und des Riickgangs jingerer Bevolkerung verdeutlichen wird."

3.4. Infrastrukturelle Ausstattung
Die Ortsgemeinde Gau-Odernheim verflgt Gber eine sehr gute infrastrukturelle Ausstattung.

Die Kinder besuchen den kommunalen Kindergarten in der Muhlstrale oder die kommunale
Kindertagesstatte ,Regenbogen® in der Pestalozzistral’e. An weiteren Bildungseinrichtungen
sind aullerdem eine Grundschule und die weiterfiihrende Realschule plus am Alten Schloss
in Gau-Odernheim vorhanden. Zusatzlich hat die VHS Alzey-Worms ein Angebot an verschie-
denen Kursen in Gau-Odernheim.

1 Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz
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Verwaltungssitz der Ortsgemeinde ist das im Rahmen der Dorferneuerung sanierte Rathaus
(inkl. Partnerschaftsraum) im historischen Ortskern.

Besonders stolz ist die Gemeinde auf die 1990 eingeweihte Petersberghalle. Hier finden sport-
liche, kulturelle und politische Veranstaltungen auch groReren Umfangs statt. Die Halle bietet
Sitzmoglichkeiten fur bis zu 910 Personen und wird durch die Verbandsgemeinde verwaltet.

Zusatzlich gibt es weitere Sport- und Freizeitstatten in Gau-Odernheim. Hierzu gehoren:

- Das Sportheim am Sportplatz

- Das Pfarrheim am Kirchplatz

- Das Pfarrheim in der Kirchgasse

- Der Birgerraum an der Alzeyer Strafte in Gau-Kdéngernheim

- Der Natur-Erlebnis-Platz im Bereich der Petersberghalle

- Der Grillplatz am Sportplatz

- Die Freilichtblhne an der Petersberghalle

- Spielplatze am Sportplatz, am Mdaller-Thurgau-Weg, in der Seeburgerstralle, in der Hein-
rich-Mildenberger-Stral3e, in der Pestalozzistralde und in der Carl-Zuckmayer-Stralte

Mit Post- und Bankfilialen sowie mehreren Arzten (vier Allgemeinmediziner, drei Zahnarzte)
und Lebensmittelmarkten (Discounter, Vollsortimenter, Getrankemarkt, Backerei, etc.) und ei-
ner Apotheke ist eine sehr gute Infrastruktur zur Grundversorgung und medizinischen Versor-
gung vorhanden.

Laut statistischem Landesamt sind in Gau-Odernheim 127 Betriebe angesiedelt (Stand: 2021),
davon gehoéren 33 Betriebe zum produzierenden Gewerbe und 94 sind aus dem Dienstleis-
tungsbereich.

Die gute infrastrukturelle Ausstattung wird erganzt durch ca. 20 Weinguter/ ortliche Winzer,
einige Gaststatten (zum Teil Imbisse) und Beherbergungsbetriebe (liberwiegend Ferienwoh-
nungen, Gutshof und ein Winzerhotel).

In den Raumlichkeiten des alten Schlosses befindet sich ein Museum mit verschiedenen Aus-
stellungen. Eine weitere Besonderheit ist die teilweise noch erhaltene Stadtmauer und der
noch sichtbare Schlossturm.

In Gau-Odernheim gibt es im Ortskern eine Simultankirche sowie das evangelische und das
katholische Pfarramt, die sich beide am Kirchplatz befinden. In Gau-Kéngernheim befindet
sich die evangelische Kirche in der Bergstralde 1.

stadtgesprach PartGmbB, Eisenbahnstralie 44, 67655 Kaiserslautern 10
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4. Defizite und Handlungsbedarfe

Im Rahmen der bisher durchgefiihrten Dorferneuerung konnten bereits einige private Sanie-
rungsvorhaben umgesetzt und so die Rahmenbedingungen fur eine positive Entwicklung im
privaten und auch im 6ffentlichen Bereich geschaffen werden.

Dennoch bestehen weiterhin strukturelle, funktionale und bauliche Defizite, die zur Sicherung
und Starkung des historischen Ortskerns von Gau-Odernheim als Grundzentrum fur die Ver-
bandsgemeinde und das nahere Umland beseitigt werden missen.

Wie bereits in Kapitel 2 dargestellt, werden an der Bevdlkerungsentwicklung der Ortsgemeinde
Gau-Odernheim Folgen des demographischen Wandels durch eine langsame Uberalterung
der Einwohner deutlich. Um die Funktion der Ortsgemeinde Gau-Odernheim als Wohn-, Ge-
werbe-, Freizeit-, Tourismus- und Naherholungsstandort zu sichern, bedarf es der Schaffung
attraktiven Wohnraums und der Schaffung von Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen Raum.
Die Gemeinde bietet seinen Bewohnern ein vielfaltiges und gut ausgestattetes Versorgungs-
angebot sowie kurze Wege. Dennoch fehlt es hier an seniorengerechten und barrierefreien
Wohnungen fiir die alteren Bevolkerungsgruppen.

Zusatzlich muss auch das Wohnangebot fiir junge Paare und junge Familien im Ortskern at-
traktiv gestaltet werden. Hierdurch soll der Zuzug junger Familien begunstigt und dem Wegzug
dieser Bevolkerungsgruppen entgegengesteuert werden.

Um die Attraktivitat des Ortskerns als Wohnstandort nachhaltig zu sichern und zu erhdhen,
reicht es nicht aus, attraktiven Wohnraum fiir Jung und Alt zu schaffen. Auch das Wohnumfeld
muss in diesem Zusammenhang entsprechend aufgewertet werden.

Das Zentrum von Gau-Odernheim befindet sich im Bereich des historischen Ortskerns am
Rathaus und der Kirche und seiner umgebenden Stral’en und Platze (innerhalb der ehemali-
gen Stadtmauer). Vor allem im Bereich der Ortsmitte, des Festplatzes, der Turm- und der
Kirchgasse, der Mehlgasse und der Grabenstralie besteht ein Defizit an Aufenthalts- und Ge-
staltqualitat. Die Mainzer Strafl’e wird stark durch den Verkehr gepragt und die stadtbildpra-
genden Gebaude innerhalb des alten und baulich stark verdichteten Ortskerns befinden sich
zu einem grof3en Teil in einem schlechten baulichen Zustand und sind teilweise gestalterisch
stark verformt.

Neben der alten, sanierungsbedirftigen Bausubstanz wird derzeit der Ortskern zunehmend
durch leerstehende Ladenlokale gepragt. Vor dem Hintergrund des Leerstandes im gewerbli-
chen Bereich sowie der Sanierungsbedurftigkeit der stadtbildpragenden Gebaude und der 6f-
fentlichen Straen, Wege und Platze im Bereich des Ortskerns besteht die dringende Notwen-
digkeit, Eigentimer und Geschaftsleute zu mobilisieren und durch geeignete Beteiligungsin-
strumente in die Entwicklung des Ortskerns einzubinden.

In Gau-Odernheim ist noch eine gro3e Anzahl an ortsbildpragenden Gebduden vorhanden.
Neben der teilweise starken gestalterischen Uberformung, fehlt es an gestalterischen Vorga-
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ben in Hinblick auf bauliche Erneuerung, aber auch beziiglich der Au3endarstellung der Ge-
schafte und der Werbeanlagen. Die Verbesserung des Erscheinungsbildes und die Schaffung
attraktiver Freiflachen, Wege und Platze mit einer erhohten Aufenthaltsqualitat ist deshalb
wichtige Aufgabe der Sanierung im Sinne der Stadtebauférderung.

Ein Teil der offentlichen ErschlieBungsanlagen (vor allem die Turm- und die Kirchgasse, die
Mehlgasse und die Grabenstralle) sind in einem schlechten baulichen Zustand. Zur Schaffung
eines geschlossenen Netzes an funktionalen und attraktiv gestalteten offentlichen Verkehrs-
flachen besteht die Notwendigkeit, auch die bisher nicht gestalteten Flachen (z.B. Ortsmitte,
aber auch der Festplatz) entsprechend aufzuwerten und diese an die bereits gestalteten Be-
reiche anzupassen.

Im Folgenden werden die nachgewiesenen Defizite und Handlungsbedarfe des Gau-Odern-
heimer Stadtkerns zusammengefasst:

- Demographische Entwicklung => Schaffung von attraktivem (mdglichst barrierearmen)
Wohnraum im Ortskern

- Hohe stadtebauliche Dichte => Notwenigkeit der Entkernung und Entsiegelung

- Vielzahl von ortsbildpragenden mit funktionalen und gestalterischen Mangeln (Uberformung
durch Sanierungsmaflnahmen)

- Fehlende Beratungsgrundlage, Gestaltungssatzung bedarf einer Uberarbeitung

- Fehlende gestalterische Vorgaben bei baulichen Erneuerungen und bei der Auflendarstel-
lung von Geschaften (trotz hohem Anteil an historischer Bausubstanz)

- Zunahme an sanierungsbedurftigen Gebauden und Leerstanden

- Notwendigkeit der Mobilisierung von Burgern, Eigentimern, Vereinen und Geschéftsleuten

- Notwendigkeit der Aufwertung des Wohnumfeldes und Verbesserung der Aufenthalts- und
Gestaltqualitat im Ortskern

- Sanierungsbedarf von offentlichen StralRen, Wegen und Platzen (Dorfplatz, Festplatz,
Kirchgasse, Turmgasse, Mehlgasse, alter Kindergarten, ehem. Feuerwehr, etc.)

- Notwendigkeit der Sanierung von Schlossturm und Reste der noch vorhandenen Stadt-
mauer
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5. Mogliches Fordergebiet und Entwicklungsziele

Ziel der Sanierung bzw. der Stadtebauférderung in Gau-Odernheim ist die Erhaltung, die Ent-
wicklung und die Erneuerung des historischen Ortskerns.

Die vorangehend dargestellten Defizite und Handlungsbedarfe verdeutlichen, dass zukunftige
Maflinahmen zur Sicherung und Starkung der Innenentwicklung, der Wohn- und Naherho-
lungsqualitat und der Gewerbe-, Dienstleistungs- und Wohnfunktion der Ortsgemeinde Gau-
Odernheim tberwiegend im Ortskern durchzufiihren sind.

Entsprechend konzentriert sich das vorlaufige Untersuchungsgebiet auf den historischen Orts-
kern von Gau-Odernheim und umfasst Teile der Mainzer StraRe, der Wormser Stralie, die
Bereiche um die Kirche inkl. Turmgasse, Kirchgasse, Alzeyer Nebenstralle sowie die Mehl-
gasse und die Grabenstralle, die Bereiche um den alten Schlossturm inkl. Burggasse, Spital-
gasse und ZehnhofstralRe, den Untermarkt, den Rossmarkt und die Kegelbahnstralle (ehem.
Festplatz)

r(J1 | Vorschlag zur Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

o

Abbildung 3: Vorlaufiges Untersuchungsgebiet. (Eigene Darstellung)

Folgende Teilziele und Handlungsfelder sollen die nachhaltige Entwicklung und Attraktivie-
rung des Ortskerns von Gau-Odernheim gewahrleisten:
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- Erhaltung und Verbesserung der Nutzungsvielfalt (Dienstleistungen, Wohnen, Gewerbe,
offentliche Einrichtungen)

- Aufwertung des offentlichen Raumes (Dorfplatz, Festplatz, Freibereiche an ehem. Feuer-
wehr und Kindergarten)

- Belebung des Dorfzentrums durch Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und der innerértli-
chen Angebote (insbesondere Ansiedlung von Gastronomie)

- Zielgerichtetes Leerstandsmanagement und Starkung der Innenentwicklung

- Instandsetzung und Modernisierung ortsbildpragender Gebaude

- Erhaltung und Starkung &ffentlicher Infrastruktur (alter Kindergarten)

- Miteinbeziehung von Bilrgern, aber auch von Gewerbetreibenden und Vereinen in den
Ortsentwicklungsprozess (Befragungen, Workshops, Offentlichkeitsarbeit)

- Verbesserung barrierefreier Zuganglichkeiten und Erreichbarkeiten (z.B. im Bereich der Kir-
che), qualitatvolle Gestaltung von Verkehrsraumen (Mehlgasse, Grabenstralle, Kirch- und
Turmgasse), Optimierung der Verkehrsinfrastruktur (Ruhender Verkehr, FuBwege, Rad-
wege)
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6. Fotodokumentation der Problembereiche bzw. moglicher Projekte

Modernisierung und Neugestaltung der Ortsmitte:
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A
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Modernisierung des ,alten Kindergartens® als Begegnungszentrum und Vereinshaus inkl.

Freiflachengestaltung
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Gestaltung des Platzbereiches zwischen Kindergarten und Realschule und Sanierung bzw.

Integration des alten Mauerbestandes:
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Sanierung der noch erhaltenen Stadtmauer:

Aufnahmeantrag in ein Programm der Stadtebauférderung
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Ortsgemeinde Gau-Odernheim
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Foto aus der Sackgasse

Sanierung und ortsbildgerechte Gestaltung der Turm- und Kirchgasse

\

Foto aus der Turmgasse
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Foto aus der Kirchgasse

Sanierung und ortsbildgerechte Gestaltung der Mehlgasse
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Sanierung und ortsbildgerechte Gestaltung der Grabenstrale:

stadtgesprach PartGmbB, Eisenbahnstralle 44, 67655 Kaiserslautern 22



Ortsgemeinde Gau-Odernheim Aufnahmeantrag in ein Programm der Stadtebauférderung

7. Beabsichtigte MaBnahmen bzw. Leuchtturmprojekte

Bezugnehmend auf die in den vorangehenden Kapiteln dargestellten Defizite und Handlungs-
bedarfe werden im Folgenden einige EinzelmalRnhahmen als Leuchtturmprojekte fur die zu-
kunftige Entwicklung des historischen Ortskerns von Gau-Odernheim dargestellt. Diese Ein-
zelmalRnahmen sollen in ihrem Zusammenwirken wesentlich zur Verbesserung der stadtebau-
lichen Gestalt und Funktion des Untersuchungsgebietes beitragen und damit der nachhaltigen
Sicherung und Starkung der Versorgungs-, der Wohn- und touristischen Funktion sowie der
Aufenthaltsqualitat dienen.

7.1. Vorbereitung des GesamtmaRnahme
7.1.1. Vorbereitende Untersuchungen, Erstellung ISEK, Biirgerbeteiligung

Allgemeine Voraussetzung fir eine Forderung als Gesamtmaflnahme im Rahmen eines Stad-
tebauférderprogramms ist die Anwendung des besonderen Stadtebaurechts. Grundlage hier-
fur ist die Durchfiihrung Vorbereitender Untersuchungen gem. § 141 BauGB und der Nach-
weis, dass die Ausgaben der Gesamtmaflnahme weder von der Gemeinde allein noch ander-
weitig gedeckt werden kénnen. Grundlage der Forderung ist weiterhin die Erstellung eines
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) im Sinne einer ganzheitlichen Aufwertungs-
strategie.

Das gebietsbezogene, fortschreibungsfahige Entwicklungskonzept (inkl. Planungs- und Um-
setzungskonzept und der dazugehorigen Kosten- und Finanzierungsubersicht) soll zur Loésung
der komplexen Probleme zielorientierte und integrierte Ansatze aufzeigen. Die Durchflhrung
der Vorbereitendenden Untersuchungen und die Erstellung des ISEK soll durch eine zielge-
richtete und dauerhafte Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung begleitet werden.

7.1.2. Begleitende Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen von Bestandsaufnahmen und Gesprachen mit Einwohnern wurden Gefahrdungs-
bereiche und verkehrstechnische Erschlielungsmangel angesprochen. Hierzu zahlen bei-
spielsweise Uberhdhte Geschwindigkeiten im Ortskern, defizitare Beschilderung, hohe Durch-
fahrtsgeschwindigkeiten, Gefahrdung von Fuligangern und Radfahrern, etc.

Ob weitere Teile des ErschlieBungssystems einem Umbau oder einer geanderten Funktion
bedurfen, ist im Weiteren zu untersuchen und soll durch die Durchfuhrung einer fachplaneri-
schen Untersuchung, die den flieRenden Kfz-, Ful3- und Radverkehr sowie den ruhenden Ver-
kehr, bertcksichtigt, konkretisiert werden.

Ziel ist es, das StralRen- und FuBwegesystem entsprechend seiner Funktion und Bedeutung
zu gestalten und auszubauen. Hierbei soll die gute Erreichbarkeit des Ortskerns gesichert
(Stichwort Parkplatze, Beschilderung) und ggf. bei Bedarf die Neuorganisation der Verkehrs-
struktur zur Entlastung innerértlicher Strafden und zur besseren Orientierung flr Besucher
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durchgefuhrt werden. In Erganzung soll das Radverkehrsnetz komplettiert und ggf. Fahrradab-
stellanlagen in zentralen Bereichen installiert werden. Zusatzlich soll Uber ein innerortliches
Mobilitatskonzept der Verkehr insgesamt gelenkt, die Nutzung umweltfreundlicher Verkehrs-
arten, wie Fulliganger- und Radverkehr / ¢ffentlicher Personennahverkehr geférdert und damit
die Innenstadt hinsichtlich Verker und Gestaltung der Verkehrsarten optimiert werden. Durch
kurze und barrierefreie Fullwegeverbindungen, ausreichend ausgebaute Blrgersteige und be-
queme und barrierefreie Querungsmaglichkeiten an viel befahrenen Stral3en soll der Komfort
und die Sicherheit flr die FuRganger erhoht werden. Gut sichtbare Fulliganger-Leitsysteme
kdnnen auch hier - insbesondere nicht ortskundigen Touristen - die Orientierung erleichtern
und sollten in ein verkehrliches Gesamtkonzept eingebunden werden.

7.1.3. Beschilderungskonzept/ Leitsystem

Zur Orientierung von Kunden, Besuchern und Touristen soll ein Konzept fir ein attraktives
Beschilderungssystem mit Infotafeln an zentralen Bereichen fur den ortskern erstellt und um-
gesetzt werden.

7.1.4. Ausstattungs- und Moblierungskatalog

Fir die Ausfihrung und Anordnung aller Ausstattungselemente im 6ffentlichen Raum (Méblie-
rung wie beispielsweise Ruhebanke, Mulleimer, Fahrradstander, etc.) muss eine durchge-
hende gestalterische Linie gefunden werden. Im Hinblick auf den Kontext der ortsbildpragen-
den Bebauung ist unter dem Gesichtspunkt des Platzbedarfs, der Platzierung und der Funkti-
onalitat eine ortstypische Materialwahl zu treffen. Ziel ist es, die Gemeinde nicht mit Einzelele-
menten zu Uberfrachten, sondern eine klare Konzeption zu finden, die die Elemente in das
Erscheinungsbild der Gesamtanlage einbindet. Zusatzlich sind fehlende Moblierungselemente
vorrangig an wichtigen Ruhe- und Kommunikationsbereichen (z.B. Ortsmitte) zu erganzen.

In dem Ausstattungs- und Moblierungskatalog werden die ausgewahlten Moblierungsele-
mente aufgelistet. Bei Erneuerung oder zusatzlichem Bedarf kann die Ortsgemeinde auf die
ausgewahlten Hersteller zurtickgreifen und somit sukzessive die 6ffentlichen Mdblierungsele-
mente erneuern.

7.1.5. Gestaltungsfibel, Erhaltungs- und Gestaltungssatzung

Als Instrument fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung soll die bestehende Gestal-
tungssatzung uberarbeitet und den aktuellen Erfordernissen angepasst werden. Hierdurch
wird fir Politik und Verwaltung eine Grundlage zur Beurteilung von Vorhaben geschaffen, in
der die kommunalen gestalterischen Zielsetzungen fixiert sind.

7.1.6. Sanierungsberater/ Sanierungsplaner

Zur Steuerung der Gesamtmalnahme und der gezielten Unterstitzung der Ortsgemeinde und
Verbandsgemeindeverwaltung bei der Vorbereitung und Umsetzung von EinzelmalRhahmen
sowie zur qualifizierten Beratung der Einwohner vor Ort, sollen externe Sanierungsplaner und
ein Sanierungsberater eingesetzt werden.
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7.2. OrdnungsmaBnahmen
7.2.1. Freilegung von Grundstiicken (Entkernung, ggf. Entsiegelung)

Ein mogliches Ziel im Rahmen der Ortsentwicklung ist der Ruckbau von alter Bausubstanz zur
Entkernung stark verdichteter Bereiche mit anschlieRender Freianlagenplanung im Untersu-
chungsgebiet. Als Grundlage hierfur wurde ein Ansatz fur Kosten zum Erwerb entsprechender
Flachen als auch flir den Rickbau von bestehender Gebaudesubstanz eingestellt.

7.2.2. Sonstige private OrdnungsmaBRnahmen im Untersuchungsgebiet

Insbesondere zur Verbesserung der Belichtung, Besonnung und Belliftung von Wohnungen
und Arbeitsstatten im Untersuchungsgebiet wurde ein Kostenansatz fir die (anteilige) Forde-
rung von Abbruchmaflinahmen oder zur Verbesserung des Wohnumfeldes eingestellt.

7.2.3. Neugestaltung der Ortsmitte

Im Rahmen der Sanierungsmalnahme soll die Ortsmitte in Gau-Odernheim funktional und
gestalterisch verbessert und als identitatsstiftender Dorfplatz mit Aufenthaltsqualitdt umgestal-
tet werden.

7.2.4. Neugestaltung des Festplatzes

Der ehemalige Festplatz wird fast ausschlieBlich als 6ffentlicher Stellplatz genutzt und verfugt
Uber keinerlei Aufenthaltsqualitaten. Auf3erdem ist er stark versiegelt und kaum begrint. Er-
ganzend zu den Wohnumfeld verbessernden Mallnhahmen im Rahmen der Innenentwicklung
soll auch der ehemalige Festplatz neu gestaltet werden, der aktuell keine Aufenthaltsqualitat
aufweist.

7.2.5. Naturnahe Neugestaltung der Freiflaiche gegeniiber dem neuen Kindergarten

Die Flachen gegenuber dem neuen Kindergarten sind durch Rasen und Baumpflanzungen
begriint. Zur besseren Nutzbarkeit soll das Areal als naturnahe Freizeitflache und kleiner Quar-
tiersplatz umgestaltet werden. Mogliche Elemente hierbei kdnnen beispielsweise die Installa-
tion von Bewegungsgeraten, Aufstellung von Mdéblierungselementen oder die Schaffung einer
atmospharischen Beleuchtung (Baumillumination) sein.

7.2.6. Gestaltung des Platzbereichs zwischen Kindergarten und Realschule

Der Platzbereich zwischen Kindergarten und Schuler wird aktuell durch die Realschule wah-
rend der Sanierungsmaflinahmen im Schulgebdude genutzt. Im Anschluss an die temporare
Zwischennutzung soll fir das Areal ein Nutzungs- und Gestaltungskonzept (unter Erhalt des
alten Mauerbestandes) erstellt und umgesetzt werden.
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7.2.7. Grundstiicksankauf und Schaffung eines barrierefreien Zugangs zur Kirche

Zur Schaffung eines barrierefreien Zugangs zur Kirche, soll ein angrenzendes Grundstlick an-
gekauft werden. Im Anschluss soll der Bau einer e behindertengerechten Rampe den barrie-
refreien Zugang zur Kirche ermdglichen.

7.2.8. Sanierung und ortsbildgerechte Gestaltung der Turm- und der Kirchgasse

Die sanierungsbediirftige Turm- und Kirchgasse soll im Rahmen der Sanierungsmaflinahme
erneuert und ortsbildgerecht gestaltet werden.

7.2.9. Sanierung und ortsbildgerechte Gestaltung der Mehlgasse

Die sanierungsbedurftige Mehlgasse soll im Rahmen der Sanierungsmaflnahme erneuert und
ortsbildgerecht gestaltet werden.

7.2.10. Sanierung und ortsbildgerechte Gestaltung der GrabenstraRe

Die sanierungsbedurftige Mehlgasse soll im Rahmen der Sanierungsmallnahme erneuert und
ortsbildgerecht gestaltet werden.

7.2.11. Ausbau diverser FuB- und Radwegeverbindungen

Zur verbesserten Anbindung und Erreichbarkeit des historischen Ortskerns von Gau-Odern-
heim sollen diverse Ful3- und Radwegeverbindungen ausgebaut und ausgeschildert werden.

7.3. BaumaBnahmen
7.3.1. Private ModernisierungsmafRnahmen

Im Ortskern von Gau-Odernheim ist noch eine Vielzahl ortsbildpragender Bausubstanz erhal-
ten. Die Gebaude sind jedoch zum Teil verformt und/ oder in einem schlechten baulichen Zu-
stand und bedurfen einer Modernisierung. Im Zuge der Stadtsanierung soll deshalb privaten
Eigentimer bei der Modernisierung ihrer Anwesen beraten und geférdert werden.

7.3.2. Modernisierung des ,,alten Kindergartens* als Vereinshaus und Begegnungs-
zentrum inkl. Freiflaichengestaltung

Der ,alte Kindergarten® wird zurzeit als Museum genutzt und ist in einem baulich schlechten
Zustand. Im Rahmen der Innenentwicklung soll das Gebaude modernisiert und inkl. seines
Auflenbereichs als Vereinshaus und Begegnungszentrum umgenutzt werden.

7.3.3. Sanierung des Schlossturms

Der Schlossturm ist Alleinstellungsmerkmal des historischen Ortskerns von Gau-Odernheim
und soll durch die finanzielle Unterstitzung der Stadtebauférderung saniert werden.
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7.3.4. Sanierung der noch erhaltenen Stadtmauer

In Erganzung des Schlossturms soll auch die noch bestehende Stadtmauer im Ortskern erhal-
ten und saniert werden.

7.3.5. Bau eines kleinen und barrierefreien Dorfgemeinschaftshauses auf dem Grund-
stiick zwischen Realschule und Kindergarten

Im Untersuchungsgebiet ist lediglich das Rathaus als 6ffentliche Einrichtung und moglicher
Treffpunkt flr die Einwohner vorhanden. Im Zuge der Erstellung des ISEK soll der Bedarf an
einem kleinen Dorfgemeinschaftshaus fur die Einwohner von Gau-Odernheim ermittelt wer-
den. Als Alternative zur Gestaltung des Areals zwischen Realschule und Kindergarten kénnte
auf dem Gelande ein barrierefreies Burgerhaus als Treffpunkt fur alle Generationen geschaf-
fen werden.

8. Ansitze im Bereich Klimaschutz und Klimaanpassung

Seit einigen Jahrzehnten verandert sich das Klima. Klimaschwankungen sind zunachst ein
naturliches Phanomen. Jedoch wurde und wird dieser Wandel des Klimas aufgrund von
menschlichen Einflissen beschleunigt. Nach Aussagen von Greenpeace ist weltweit die
Durchschnittstemperatur in den letzten 100 Jahren um etwa 0,74 Grad Celsius gestiegen. Ur-
sache fur die globale Erwarmung sind bspw. die Verbrennung von Kohle, Gas und Ol, die
Abholzung von Waldern oder die Massentierhaltung.

Die Auswirkungen des Klimawandels sind regional unterschiedlich. In einigen Regionen fuhrt
es zur Ausdehnung der Wusten, in anderen zur Erhéhung des Niederschlags und der Hoch-
wassergefahr.

Die Bundesregierung, Landesregierungen, Kommunen sowie viele weitere 6ffentliche Einrich-
tungen und private Akteure bemuhen sich seit vielen Jahren, dem Klimawandel entgegenzu-
wirken (Mitigation) und sich an die Folgen des Klimawandels anzupassen (Adaptation). Diese
Aspekte haben auch Eingang in § 1 Abs. 5 BauGB und § 1a Abs. 5 BauGB gefunden.

Als MalRnahmen der Mitigation sind beispielsweise zu nennen: Erhéhung des Anteils erneuer-
barer Energien (z.B. Solarstrom, Windenergie, Biogas) und Reduzierung des Energiever-
brauchs (z.B. an Gebauden und Fahrzeugen). Ein Beispiel fir eine Mal3nahme der Adaptation
ist die Errichtung von Hochwasserschutzmaf3nahmen oder die Erhdhung des Grinanteils in
der Stadt, um mehr CO2 vor Ort zu binden.

Aufgrund grof¥flachiger Versiegelung und erhdhter baulicher Dichte verfugt das Untersu-
chungsgebiet nur Uber wenig innerdrtlichen Grinraum, welcher sich hauptsachlich aus Stra-

stadtgesprach PartGmbB, Eisenbahnstralie 44, 67655 Kaiserslautern 27



Ortsgemeinde Gau-Odernheim Aufnahmeantrag in ein Programm der Stadtebauférderung

Renbegleitgrin, kleineren Quartiersplatzen und privaten Garten zusammensetzt. Diese Frei-
flachen Gbernehmen wichtige stadtklimatische Funktion und sind gleichzeitig Naherholungs-
raume fur die Einwohner.

Im Rahmen der Umsetzung der stadtebaulichen Sanierungsmaflnahme soll dem Klimaschutz
und den Anpassungen an den Klimawandel ebenfalls Rechnung getragen werden. Durch fol-
gende Malinahmen kénnen Vorkehrungen zur Verbesserung des Klimaschutzes innerhalb der
Sanierungsmallnahme umgesetzt werden:

Im Hinblick auf eine Anpassung an den Klimawandel wirden Rickbau und Entsiegelung
zugunsten der Anlage von Grunflachen u. a. zu einer reduzierten Warmeentwicklung, einer
Verbesserung des Wasserhaushaltes sowie der Bodenfunktion beitragen. Im Zuge von
GestaltungsmalRnahmen (z.B. Neugestaltung des ehemaligen Festplatzes oder der
Ortsmitte) sollen deshalb innerértliche offentliche Freiflachen zum Teil entsiegelt und die
Begrinung mit standortgerechten Baumen und Strauchern verbessert werden. Die
Anpflanzung von Baumen und Strauchern liefern einen Beitrag:

- zum Klimaschutz durch die Kihlung durch Verdunstung und Verschattung, die
Minderung stadtischer Warmeinseln, die Kohlenstoffspeicherung/
Sauerstoffproduktion, die Feinstaubbindung und Verstoffwechselung von
Luftschadstoffen.

- zur stadtebaulichen und freiraumplanerischen  Aufwertung durch die
Gestaltungsvielfalt, die Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und Larmminderung
durch Reflexions- und Absorptionsleistung.

- zum Naturschutz durch die Erweiterung der Lebensraume fir Flora und Fauna.

- zum naturlichen Wasserhaushalt durch die Ruckhaltung von Niederschlagswasser,
Minderung des Abflussbeiwertes und die Wiederherstellung naturlicher
Bodenfunktionen.

Ein weiteres stadtebauliches Handlungsfeld zum Klimaschutz im Rahmen der
Stadtebauférderung in Gau-Odernheim liegt in der Starkung der umweltfreundlichen Ful3-,
Rad und offentlichen Personennahverkehre. Mit Mallnahmen zur Starkung des
innerstadtischen Handels sowie einer Verbesserung des Rad- und FulRverkehrs und nicht
zuletzt durch die Umsetzung des Paradigmas Innen- vor Auf3enentwicklung kdénnte dem
Kraftfahrzeugverkehr zusatzlich entgegengewirkt und damit eine Verbesserung des
Kleinklimas sowie eine Reduzierung der CO2-Belastung erzielt werden.

Weitere Potenziale im Sinne des allgemeinen Klimaschutzes liegen daruber hinaus in der
energetischen Sanierung kommunales und privater Bausubstanz im Zusammenhang mit
der Beratung und Forderung privater Eigentiimer im Sanierungsgebiet.

stadtgesprach PartGmbB, Eisenbahnstralie 44, 67655 Kaiserslautern 28



Ortsgemeinde Gau-Odernheim

Aufnahmeantrag in ein Programm der Stadtebauférderung

9. Investitions- bzw. Férderbedarf und mégliche Einnahmen

Kostenubersicht Gber mdgliche Leuchtturmprojekte (Stand: 12. September 2023)

Kosten- | MaRnahme Ansatz in Ansatz forder- | Ansatz Forder-
gruppe EURO fahige mittelbedarf
Gesamtkosten | (Ansatz Forder-
(in EUR brutto) | quote 75 %)
A1 Vorbereitung der GesamtmafRnahme
1.1 Vorbereitende Unter-su- 90.000 € 90.000 € 67.500 €
chungen, Erstellung ISEK,
Biirgerbeteiligung und Of-
fentlichkeitsarbeit
1.2 Begleitende Verkehrsunter- 50.000 € 50.000 € 37.500 €
suchung/ Parkraumbedarfs-
analyse
1.3.1 Beschilderungskonzept/ 40.000 € 40.000 € 30.000 €
Leitsystem
1.3.2 Ausstattungs- und Moblie- 30.000 € 30.000 € 22.500 €
rungskatalog, Erganzung
und Erneuerung der &ffentli-
chen Moblierung
1.3.3 Gestaltungsfibel, Erhal- 30.000 € 30.000 € 22.500 €
tungs- und Gestaltungssat-
zung
1.5 Sanierungsberater/ Sanie- Ansatz: 30.000 300.000 € 225.000 €
rungsplaner (extern) € pro Jahr x 10
Jahre (jedoch
max. 8 % der forder-
fahigen Gesamtkos-
ten)
KG1 Summe Vorbereitung der 540.000 € 405.000 €
GesamtmaRnahme
A2 OrdnungsmaBRnahmen
stadtgesprach PartGmbB, Eisenbahnstralie 44, 67655 Kaiserslautern 29
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2.2

24 1

242

25

251

252

253

254

255

256

257

Bodenordnung einschliel3- Ansatz: 100.000 €
lich Grunderwerb 100.000 € pau-

schal
Freilegung von Grundstu- Ansatz: 100.000 €
cken (Entkernung, ggf. Ent- | 100.000 € pau-
siegelung) schal
Sonstige private Ordnungs- Ansatz pauschal: 100.000 €

150.000 € abzgl. 33
% =

100.000 €

maflnahmen im Untersu-
chungsgebiet abzgl. Vorteil-
sausgleich 33 %

Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Neugestaltung der Ortsmitte | 800 gm x 500 400.000 €
€/ gm=

400.000 €
Neugestaltung des Festplat- | 2.500 gm x 400 1.000.000 €
zes €/ gm =
Naturnahe Neugestaltung 3.000 gm x 100 300.000 €
der Freiflache gegentiber €/ gm =
dem neuen Kindergarten 300.000 €
Gestaltung des Platzbe- 2.500 gm x 150 375.000 €
reichs zwischen Kindergar- €/ gm= (Nicht in Gesamt-
ten und Realschule, Sanie- 375.000 € kosten gerechnet,
rung des alten Mauerbe- wegen Alternative
standes und Integration in 3.3)
ein Nutzungs- und Gestal-
tungskonzept
Grundstticksankauf und Ansatz: 80.000 80.000 €
Schaffung eines barriere- € pauschal
freien Zugangs zur Kirche
Sanierung und ortsbildge- 2.100 gm x 350 735.000 €
rechte Gestaltung der Turm- €/ gm =
und der Kirchgasse 735.000 €
Sanierung und ortsbildge- 1.600 gm x 350 560.000 €
rechte Gestaltung der Mehl- €/ gm =
gasse 560.000 €

stadtgesprach PartGmbB, Eisenbahnstralie 44, 67655 Kaiserslautern

Aufnahmeantrag in ein Programm der Stadtebauférderung

75.000 €

75.000 €

75.000 €

300.000 €

750.000 €

225.000 €

281.250 €

(Nicht in Gesamt-

kosten gerechnet,

wegen Alternative
3.3)

60.000 €

551.250 €

420.000 €
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258

2.8.9

KG 2

Sanierung und ortsbildge-
rechte Gestaltung der Gra-
benstralie

Ausbau diverser Ful3- und
Radwegeverbindungen

Summe OrdnungsmaR-
nahmen

A3 BaumafRnahmen

3.1

3.1.1

3.2

3.2.1

3.2.3

3.2.4

3.3

Private Modernisierungs-
maflnahmen

Ansatz 2-3 private Malinah-
men pro Jahr (3 x 30.000 €
=90.000 € pro Jahr)

Offentliche BaumaRnahmen

Modernisierung des ,alten
Kindergartens* als Vereins-
haus und Begegnungszent-
rum inkl. Freiflachengestal-
tung

Sanierung des Schlos-
sturms

Sanierung der noch erhalte-
nen Stadtmauer

Bau eines kleinen und barri-
erefreien Dorfgemein-
schaftshauses auf dem
Grundstiick zwischen Real-
schule und Kindergarten
(als Alternative zu 2.5.4)

Aufnahmeantrag in ein Programm der Stadtebauférderung

1.200 gm x 350 420.000 €
€/ gm =
420.000 €

Ansatz pau- 80.000 €
schal: 80.000 €

3.875.000 €

90.000 €x 10 900.000 €

Jahre =
900.000 €
Gebaude: Ca.
2.000 m3 BRI x Gebaude:
450 €/ m3=
Flache: 1.300
gm x 300 €/ gm
=390.000 € Flache:
390.000 €
Pauschal: 200.000 €
200.000 €
Pauschal: 150.000 €
150.000 €
Pauschal: 1.200.000 €
1.200.000 €

stadtgesprach PartGmbB, Eisenbahnstralie 44, 67655 Kaiserslautern

315.000 €

60.000 €

2.906.250 €

675.000 €

675.000 €

292.500 €

150.000 €

112.500 €

900.000 €
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KG 3 Summe BaumafRnahmen

A4 Sonstige Kosten

Kosten Zwischenfinanzie-
rung fir kommunalen Zwi-
schenerwerb zur Neuord-
nung von Grundstlicken

KG 4 Summe Sonstige Kosten

A Gesamtsumme Ausgaben

Einnah-

men

E1.4.1 Einnahmen Sanierung
Turm- und Kirchgasse

E1.4.2 Einnahmen Sanierung
Mehlgasse

E143 Einnahmen Sanierung Gra-
benstralle

E Gesamtsumme Einnahmen

Gesamtkosten (Ausgaben abziiglich
Einnahmen)

Aufnahmeantrag in ein Programm der Stadtebauférderung

3.740.000 €
Ansatz pau- 50.000 €
schal: 50.000 €
50.000 €
8.205,000 €
65 % von 477.750 €
735.000 € (35 %
Gemeindeanteil)
65 % von 364.000 €
560.000 € (35 %
Gemeindeanteil)
65 % von 273.000 €
420.000 € 35 %
Gemeindeanteil)
1.114.750 €
7.090.250 €

stadtgesprach PartGmbB, Eisenbahnstralie 44, 67655 Kaiserslautern

2.805.000 €

37.500 €

37.500 €

6.153.750 €

358.312 €

273.000 €

204.750 €

836.062 €

5.317.687 €
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10. Anlagen

10.1. Abgrenzung des vorladufigen Untersuchungsgebietes

stadtgesprach PartGmbB, Eisenbahnstralie 44, 67655 Kaiserslautern 33
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Ortsgemeinde Gau-Odernheim Aufnahmeantrag in ein Programm der Stadtebauférderung

10.2. Darstellung der Leuchtturmprojekte
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Ortsgemeinde Gau-Odernheim Aufnahmeantrag in ein Programm der Stadtebauférderung

10.3. Darstellung der Haushaltssituation
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10.4. Ratsbeschluss iiber die Bewerbung
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